
Réunion publique 
Mercredi 15 janvier 2025

Modifications du Schéma de Cohérence Territoriale

Extrait sur la procédure de modification simplifiée « ZAN »



Le rôle du Schéma de cohérence territoriale (SCoT)

Explication en une minute

https://www.youtube.com/watch?v=vuechPiBJQg&list=PLJjj_4ZeazXO750u6BoJfjfkZ7Z-7FEQa


Le Pays de Rennes en bref

ENAF = 
78% du 

territoire
(108.800 

ha)



Le SCoT, un document vivant
Le SCoT du Pays de Rennes a été approuvé en décembre 2007.

Une première révision a été approuvée en mai 2015 : elle portait principalement sur la 
mise en place d’une armature urbaine et sur le volet commerce du SCoT.

Deux modifications ont été approuvées depuis : 
• en octobre 2019, pour prendre en compte l’évolution du périmètre du SCoT
• en octobre 2022, pour ajuster certaines dispositions concernant la Zone 

d’Aménagement Commercial de la Route du Meuble

Une deuxième révision est engagée depuis novembre 2022 pour tenir compte des 
nouveaux enjeux et prendre en compte les orientations de la loi Climat et Résilience 
adoptée en août 2021. 
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L’objet de la réunion publique

Parallèlement à la révision générale du SCoT, deux procédures de modifications sont en cours 

Modification simplifiée
Prescrite en octobre 2023

Elle a pour objet d’intégrer les dispositions de la loi 
Climat et Résilience sur la sobriété foncière dans le 
calendrier fixé par la loi Climat et Résilience, c’est-à-
dire avant le 22/02/2027

Modification n°3
Prescrite en février 2023

Elle a pour objet d’adapter certaines dispositions du 
Document d’Aménagement Commercial, qui ne 
peuvent pas attendre l’approbation de la révision du 
SCoT 

Échéances prévisionnelles des procédures en 2025

Juin 2025 • Approbation de la modification n°3

Octobre 2025 • Approbation de la modification simplifiée
• Arrêt du SCoT révisé

L’objet de la réunion publique est de vous présenter l’avancement 
des travaux de ces deux modifications



La modification simplifiée
portant sur les objectifs de sobriété foncière



Le contexte

• Ainsi, le SRADDET :

• alloue au Pays de Rennes une enveloppe maximale de 992 ha d’ENAF sur 
2022-2031 pour garantir son développement et répondre à l’ensemble 
des enjeux (défi démographique, diversité des activités économiques, 
équipements structurants, etc…)

• fixe la trajectoire régionale de réduction de l’artificialisation à 75% d’ici 
2041 et 100% d’ici 2050

 Le SCoT du Pays de Rennes doit traduire ces orientations avant le 22/02/2027

Ce que demande la loi Climat et Résilience :
- 1e trajectoire : 2021- 2031 => réduire de 50% la consommation des ENAF par rapport à la consommation de la période 2011 – 2021
- 2e trajectoire : 2031 – 2050 => atteindre le ZAN à l’horizon 2050 (compensation des secteurs artificialisés par la renaturation d’autres 

secteurs)
Cette trajectoire progressive doit être traduite dans l’ensemble des documents de planification et d’urbanisme

• ZAN : Zéro Artificialisation Nette
• ENAF : Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
• SRADDET : Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Equilibre des Territoires

Entre 2011 et 2021, 1406 ha d’espaces agricoles, naturels et forestiers (ENAF) 
ont été consommés par le Pays de Rennes pour assurer son développement.



+ 86 000 habitants supplémentaires à l’horizon 2030
Production de logements minimale d’environ 5 000 logements par an

Le contexte

Pour tenir les délais imposés par la loi, le Pays de Rennes a fait le 
choix d’engager une modification simplifiée. Juridiquement, parce 
que c’est une modification et non une révision, elle doit s’inscrire 
dans le cadre du SCoT actuel en termes de trajectoire 
démographique et de production de logements.

Extrait du Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Extrait du Document d’Orientation et d’Objectifs



Les modalités de travail 

Groupes 
Projets 

thématiques 

Instances 
du Pays de 

Rennes

Conférence 
des 

Président.es

Comité des 
partenaires Public 

(réunions 
et 

registres)



Production de logements et équipements de proximité entre 
2022 et 2031 et besoins en foncier correspondant 

Résumé de la méthode employée :

1/ Définition du besoin en logements sur les 10 ans (2022-2031)
Déclinaison territoriale de ce besoin en logements
Répartition de la production par commune de chaque EPCI

2/ Tests de nouveaux critères de sobriété foncière en extension 
urbaine et en renouvellement / intensification urbaine selon le niveau 
de la commune dans l’armature territoriale (densité et part minimale 
en renouvellement / intensification urbaine)

 Permet de mesurer les besoins en foncier par commune, puis de 
faire la somme au niveau de l’EPCI puis du Pays de Rennes

 Hypothèse retenue de production de 5.300 logements en 
moyenne par an sur 2022 – 2031 

• EPCI : Etablissement Public de Coopération Intercommunale



Projets d’aménagement économique d’ici 2031

Objectif : rapprocher domicile et travail suivant la logique de la 
« ville des proximités », en veillant aux équilibres territoriaux (par 
quadrant du Pays de Rennes)

Résumé de la méthode employée :

1/ Remontée par les EPCI de leurs besoins en foncier 
économique

2/ Identification des projets opérationnels avant 2031 

 Soit entre 22% et 26% des 992 ha

• EPCI : Etablissement Public de Coopération Intercommunale 



Traduction en comptes fonciers 
Consommation 

passée 
 (2011-2021)

Hypothèses de 
consommation 

future 
 (2022-2031)

992 ha

Enveloppe définie 
par le SRADDET pour 

le Pays de Rennes

à répartir entre 
2022-2031

 (10 ans)

Compte foncier logements et 
équipements de proximité 

Compte  foncier économique

Compte foncier logistique d’enjeu 
départemental

Compte foncier  grands équipements

73 %

24 %

3 %

Entre 72% 
et 76%

Entre 22% 
et 26 %

Entre 1% 
et 3 %
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